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1. INTRODUCAO



HISTORICO DA FERNANDES & GROSSI

Fundada em 1996 pelos engenheiros civis Miguel Grossi e Florence Nogueira Fernandes Grossi com
0 objetivo de estabelecer um marco na area de pericias de engenharia, inspecao predial e consultoria de
engenharia.

Atuamos ha mais de trinta anos no mercado da construcdo civil, em mais de sessenta cidades pelo
Brasil, atendendo a mais de trinta construtoras e incorporadoras e a mais de cem condominios residenciais
e comerciais, proporcionando aos nossos clientes a oportunidade de ter um produto moldado aos seus
interesses especificos.

A qualificacdo académica de nossos profissionais passa pela graduacao e pés-graduacao (latu e
strictu sensu) nas areas de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, Exceléncia (Qualidade) da Construcao,
Analise de Patologias, Tecnologia de Constru¢ao e Engenharia de Estruturas, bem como larga experiéncia
em administracdo de condominios residenciais e comerciais, no que tange a seguranca, manutencdo
predial e sistemas de gestao de qualidade.

Nosso socio Eng.° Marcus Vinicius Fernandes Grossi é integrante da Comissao de Estudo das normas
de pericias de engenharia (ABNT NBR 13752), inspecdo predial (ABNT NBR 16747) e desempenho de
edificacBes habitacionais (ABNT NBR 15575), bem como, participante de comissdao de implantacdao em
grandes construtoras.

Nosso cofundador Eng.° Miguel Grossi (in memoriam) foi o coordenador da Camara de Inspecao
Predial do Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE-SP) no biénio
2002-2003 e o relator da Norma de Inspecdo Predial (2003) e do projeto de lei de inspecao predial que
tramita na Camara Municipal de Sao Paulo-SP.
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Eng. Florence Nogueira Fernandes Grossi

Sécia-diretora

Graduada em Engenharia Civil pela Faculdade de Engenharia de
Sorocaba (FACENS) (1985).

Mais de trinta anos de experiéncia na area de construc¢ao civil,
atuando nas areas de execucdo e gestao de obras, bem como nas

areas pericias de engenharia, assisténcia técnica em acdes judiciais,

inspecdo predial, recebimento e entrega de obras e vistoria de

vizinhanca.

m https://www.linkedin.com/in/florencegrossi

Eng. Miguel Grossi

Sécio-diretor - in memoriam

Graduado em Engenharia Civil pela Faculdade de Engenharia de
Sorocaba (FACENS) (1986), especialista em Pericias de Engenharia e
Avaliacdes pela Fundacao Armando Alvares Penteado (FAAP) (2002).

Mais de trinta anos de experiéncia na area de construcao civil,

atuando nas areas de execucdo e gestao de obras, bem como nas

areas pericias de engenharia, assisténcia técnica em acdes judiciais,
inspecdo predial, recebimento e entrega de obras e vistoria de

vizinhanca.
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Eng. Me. Marcus Vinicius Fernandes Grossi

Sécio-gerente Geral

Graduado em Engenharia Civil (2009), certificado em Gestdo e
Tecnologia de Construcdo pela FDTE-USP (2013), p6s-graduado (latu
sensu) em Exceléncia Construtiva e Anomalias pela Universidade
Presbiteriana Mackenzie (2014) e mestre em habita¢do na area de
tecnologia em construcao de edificios pelo Instituto de Pesquisas
Tecnoldgicas (IPT) (2018).

Perito Judicial do Tribunal de Justica de Sao Paulo, Assistente
Técnico da Defensoria Publica do Estado de Sao Paulo, professor
universitario de cursos de Engenharia Civil, palestrante de cursos de
patologia das constru¢fes. Possui mais de dez anos de experiéncia
na area de construcdo civil, atuando em incorporadoras e
construtoras nas areas de execucao de obras e gestdao de qualidade,
em constru¢des do segmento imobilidrio; também com pericias
judiciais e extrajudiciais de Engenharia Civil, inspecado predial,
inspecdo de estruturas, patologia, recebimento e entrega de obras,
auditoria de projetos, normaliza¢do técnica e desempenho e

qualidade das construcdes.

m https://www.linkedin.com/in/marcusgrossi

Eng. Me. Luiz Gustavo Fernandes Grossi

Sécio-engenheiro

Graduado em Engenharia Civil pela Universidade de Sao Paulo
(USP) (2013) e mestre em Engenharia de Estruturas pela Escola de
Engenharia de Sao Carlos (EESC-USP) (2016).

Atuante em verificacdo e elaboracdo de projetos estruturais de

concreto armado, estrutura metalica e estruturas mistas.

m https://www.linkedin.com/in/luizgrossi
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EQUIPE

Nossa equipe é especificamente capacitada na area de pericias de engenharia e, por meio de
atualizacdo e reciclagem constante, mantém-se apta a realizar os servicos atendendo aos nossos altos

padrdes de qualidade e, por conseguinte, aos nossos clientes.

PREMIACOES

Nossa empresa ja foi premiada diversas vezes como referéncia de exceléncia e qualidade nas areas
de consultoria, pericias e inspecdes prediais, eleita por opinido publica de nossos clientes.

PREMIACOES RECEBIDAS

PrémioAguia Americana Prémio Quality 2017

Melhores do Ano ) )
International Quality Company

Destaque em Qualidade no Brasil no segmento
engenharia consultiva, pericias de engenharia e
entrega de obras.

Destaque em Qualidade no Brasil no segmento de
consultoria e pericias de engenharia civil.
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Prémio Gran Awards de Exceléncia
de Qualidade 2015 e Empresa do Ano
em Qualidade

Instituto Nacional de Exceléncia de Gest3ao
de Qualidade Total Quality

Destaque em Qualidade no segmento engenharia
consultiva, pericias de engenharia e entrega de
obras.

Prémio Exceléncia e Qualidade Brasil
2014

Braslider
Melhores no ano na categoria “Construcao Civil /

Destaque SP / Engenharia Consultiva, Pericias de
Engenharia Civil e Inspecdes Prediais”.

Prémio Quality 2014

International Quality Company

Destaque em Qualidade no Brasil no segmento
engenharia consultiva, pericias de engenharia e
entrega de obras.

T A A L ]

Prémio Nobre de Qualidade 2014

Instituto Nobre

Como reconhecimento pelo “destaque na
Exceléncia de seus Produtos e Servicos, pela
Imagem de Sucesso frente aos seus clientes e
usuarios e por alcancar um Conceito Positivo
diante da sociedade no Municipio de Sao Paulo-
SP”.
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Top of Business 2007 Top of Mind Brazil 2007

Montreal Eventos Internacional Instituto Brasileiro de Pesquisa de Opinido

Pablica (INBRAP)
Como reconhecimento pela “qualidade nos

servicos oferecidos aos seus clientes na categoria
de Consultoria de Engenharia, Pericias e Inspec¢des
Prediais”.

Consagracdo publica brasileira, por opiniao
publica, pela qualidade dos servicos realizados.

NNIRLIOS

[t

Top of Mind Brazil 2005/2006

Instituto Brasileiro de Pesquisa de Opinidao
Pablica (INBRAP)

Consagracao publica brasileira, por opinido
publica, pela qualidade dos servicos realizados.
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2. SERVICOS PRESTADOS



CONSULTORIA DE ENGENHARIA

Nossa equipe, composta atualmente por 3 profissionais, é especificamente capacitada na area de
pericias de engenharia e, por meio de atualizacdo e reciclagem constante, mantém-se apta a realizar os
servi¢cos atendendo aos nossos altos padrdes de qualidade e, por conseguinte, aos nossos clientes.

SERVICOS PRESTADOS:

» Implantacdo da Norma de Desempenho

» Laudo de Avaliacdo de Desempenho de Edificios

» Caracterizagdo e Simulacdo de Desempenho Acustico de Edificios
» Caracterizagao e Simulacdo de Desempenho Térmico de Edificios
» Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo de Edificios

» Consultoria sobre Normas Técnicas

» Consultoria sobre Patologia das Construcdes

» Plano de Manutencdo Predial

2.1.1 IMPLANTACAO DA NORMA DE DESEMPENHO

O que sera feito: Serdo implantados no SGQ (Sistema de Gestdo da Qualidade) da
empresaprocedimentoseferramentasquegarantamqueosrequisitos
e critérios da ABNT NBR 15575:2013 (Edificacdes Habitacionais -
Desempenho) (Parte 1 a 6) sejam plenamente atendidos em todos
0s processos da empresa envolvidos com a construcdo de edificios
habitacionais.
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Por que deve ser feito?

Onde deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

A Implantacdo da Norma de Desempenho tem por objetivo garantir
o atendimento integral a todos os requisitos e critérios da ABNT NBR
15575, em todas as obras e projetos de maneira autbnoma, assim
como para os casos de adequacao do SGQ (Sistema de Gestao da
Qualidade) para certificacao de qualidade SiIAC PBQP-H.

A Implantacdao da Norma de Desempenho pode ser feita, em geral,
em empresas incorporadoras, construtoras, escritorios de projetos
de edificacdes habitacionais.

A Implantacdo da Norma de Desempenho deve ser contratada
juntamente a implantacdao de um Sistema de Gestdo de Qualidade
(SGQ), antes da certificacdo inicial; ou antes da recertificacdo da versao
SIAC PBQP-H 2018.

Prestamos consultoria para Implantacdo da Norma de Desempenho
por meio de uma auditoria geral no SGQ (Sistema de Gestdo de
Qualidade) da empresa, para verificacao de quantos e quais requisitos
da Norma ja estdo sendo atendidos, com olhar técnico-juridico,
podendo-se assim serem levantadas as necessidades de melhoria
para atendimento integral aos requisitos normativos, realizando-se
um diagnostico do SGQ.

Com base nos resultados da auditoria, sera apresentado um Plano de
Acdo, apresentando sugestdes de revisao das rotinas, procedimentos,
instrucbes técnicas, listas de verificacdo, revisdo de minutas de
contratos, criacdo de PDE (Perfil de Desempenho da Edificacdo),
criacao de PCT (Plano de Controle Tecnoldgico), para que todos os
departamentos da empresa atendam aos 18 requisitos e 258 critérios
trazidos pela ABNT NBR 15575.

Posteriormente, assessoramos aimplantacao do Plano de A¢do, coma
realizacdo de reunides e treinamentos de capacitacdao dos envolvidos
de todos os departamentos, assim como esclarecimento de duvidas
e suporte técnico apos a implantacao.
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2.1.2 LAUDO DE AVALIACAO DE DESEMPENHO DE EDIFICIOS

O que sera feito:

Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Umainvestigacdo do desempenho de todos os sistemas e subsistemas
da edificacdo, orientada pelas comprova¢des necessarias (imagens,
mem©rias de calculo, projetos, relatérios de ensaio, catalogos, etc.)
para cada requisito e critério de desempenho da ABNT NBR 15575,
avaliando-se segundo essa norma. Caso haja alguma inconformidade,

sera orientado como proceder para seu atendimento.

O Laudo de Avaliacdo de Desempenho de Edificios tem por objetivo
resguardar técnica e juridicamente o incorporador/construtor
quanto ao atendimento pleno aos requisitos da ABNT NBR 15575,
assegurando, também, quanto a sua qualidade, desempenho,

funcionamento e conforto dos usuarios.

O LaudodeAvaliacdo de Desempenho de Edificios pode ser contratado
desde a concepc¢ao do projeto até algum tempo antes da conclusao da
obra.Recomendamos que seja contratadologo noinicio daelaboracao
dos projetos, para que as eventuais irregularidades identificadas nao
influenciem no processo de contratacdo e execucdao de obras.

O Laudo de Avaliacao de Desempenho de Edificios sera feito por
meio de vistorias em campo, analise de projeto, analise de relatorios
de ensaio, andlise de registros e documentos que comprovem a
caracterizacdo dos elementos e componentes da edificacdo, assim
como o desempenho de seus sistemas e subsistemas.
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2.1.3 CARACTERIZACAO E SIMULACAO DE DESEMPENHO ACUSTICO DE

EDIFICIOS

O que sera feito:

Por que deve ser feito?

Onde deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Laudo de medicdo de ruidos externos para caracterizacdo da regido e
definicdo de sistemas adequados de atenuac¢ao acustica; ou medicao
deruidosinternos da edificacdo para verificarisolamento dos sistemas
de vedacao vertical e horizontal dos ambientes.

O Laudo de Caracterizacdo e Simulacao de Desempenho Acustico de
Edificios tem por objetivo constatar a classe de ruido da regido que a
edificacdo esta situada, a fim de subsidiar a elaboracao do projeto de
caixilhos, de fachada e de isolamento acustico.

A Caracterizacao e Simulacdo de Desempenho Acustico de Edificios
deve ser feita nos perimetros do terreno da edificacdo e nos ambientes
de permanéncia prolongada da edificacdo (dormitorios e salas).

A Caracterizacao e Simulacdao de Desempenho Acustico deve ser
contratada antes da fase de elaboracdo dos projetos executivos, pois
servira de input aos projetos de vedacdes, fachada e esquadrias.

A Caracterizacao e Simulacao de Desempenho Térmico de Edificios
sera feita por meio de medicdo higrotérmica em diversos pontos da
edificacdo, obedecendo ao método da ABNT NBR 15575 e classificando
0 cenario térmico, obedecendo aos niveis de desempenho da referida
norma.
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2.1.4 CARACTERIZACAO E SIMULACAO DE DESEMPENHO TERMICO DE

EDIFICIOS

O que sera feito:

Por que deve ser feito?

Onde deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Laudo de simulacdo de desempenho térmico da regidao climatica
da edificacdo e definicdo de sistemas adequados de atendimento
normativo, ou medicdao em campo para avaliacdo das condi¢bes
hidrotérmicas construidas.

O Laudo de Caracterizacdao e Simulacdo de Desempenho Térmico
de Edificios tem por objetivo verificar o comportamento térmico dos
sistemas de cobertura e fachada da edificacdo em funcdo de seu meio,
a fim de subsidiar a elaboracdo do projeto de vedacdes, fachada e
isolamento térmico.

A Caracterizacao e Simulacdao de Desempenho Térmico de Edificios
deveserfeitanosambientesde permanéncia prolongadada edificacdo
(dormitdrios e salas).

A Caracterizagdo e Simulacdao de Desempenho Térmico deve ser
contratada antes da fase de elaboracdo dos projetos executivos, pois
servira de input aos projetos de vedacdes, fachada e esquadrias.

A Caracterizacao e Simulacdao de Desempenho Térmico de Edificios
sera feita por meio de medicdo higrotérmica em diversos pontos da
edificacdo, obedecendo ao método da ABNT NBR 15575 e classificando
0 cenario térmico, obedecendo aos niveis de desempenho da referida
norma.

comercial@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br

16



2.1.5 MANUAL DE USO, OPERACAO E MANUTENCAO DE EDIFICIOS

O que sera feito:

Por que deve ser feito?

Onde deve ser feito?

Prestamos consultoria (e/ou elaboramos), em linguagem pratica, do
Manual de Operacdo, Uso e Manutencdo. Para tanto, descrevem-se
0S componentes e sistemas da edificacdo, orientando sobre como
utiliza-los, opera-los e manté-los em boas condi¢des. Desse modo,
atende-se a vida util estabelecida em projeto e cumpre-se o requerido
pelas normas técnicas ABNT NBR 14037 (Manual de Operacao, Uso e
Manutenc¢ao), ABNT NBR 5674 (Manutencdo de Edificacdes) e ABNT
NBR 15575 (Desempenho de Edificagdes Habitacionais).

O Manual de Uso, Operacdao e Manutencdao de Edificios tem por
objetivo:

- Informar aos usuarios da edificacao as caracteristicas técnicas
de todos os seus sistemas e subsistemas;

- Descrever procedimentos para conservacao da edificacao,
bem como a operacdo dos equipamentos;

- Em linguagem didatica, informar e orientar os usuarios com
relacdo as suas obrigacfes quanto as atividades de uso e manutenc¢ao
da edificacao;

- Prevenir a ocorréncia de falhas ou acidentes decorrentes de
uso inadequado;

- Contribuir para que a edificacdo atinja a vida util de projeto.

Minimiza-se, assim, demandas judiciais decorrentes da falta de
informacdo dos usuarios.

O Manual de Uso, Operacao e Manutencao de Edificios deve ser feito,
em geral, em empresas incorporadoras, construtoras, escritérios de
projetos e condominios antigos que ndo possuem o Manual.

comercial@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br
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Quando contratar?

Como sera feito?

O Manual de Uso, Operacao e Manutencao de Edificios pode ser
contratado para atender as seguintes demandas:

- Projeto e/ou execucdo de obras;

- Em edificios antigos sem manual (ou desatualizado) ou com
necessidade de melhorias;

- Apds execucdo obras e reformas.

O Manual de Uso, Operacdo e Manutencdao de Edificios sera
elaborado/revisado por meio de analise dos projetos, especificacdes
dos fabricantes de diversos elementos e componentes da edificacdo
e, se necessario, vistoria in loco na edificacdo.

2.1.6 CONSULTORIA SOBRE NORMAS TECNICAS

O que sera feito:

Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Consultoria, analise e esclarecimento de duvidas quanto a problemas
com requisitos de normas técnicas ABNT, normas regulamentadoras
do Ministério do Trabalho, Instru¢des Técnicas do Corpo de Bombeiros
e demais normas técnicas de outros 6rgaos e entidades da construcao
civil.

A Consultoria de Normas Técnicas tem o objetivo de esclarecer
aspectos técnicos normativos, a fim de facilitar a tomada de decisao
de incorporadores, construtores e proprietarios.

A Consultoria de Normas Técnicas pode ser contratada para atender
as seguintes demandas:

- Nao conformidades identificadas em inspecdes e auditorias
desde a fase de projeto até o pos-obra;

- Solucdo para demandas de Assisténcia Técnica;
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Como sera feito?

- Elaboracdo de projetos para prevencdo de irregularidades;

- Elaboracdo de procedimentos de execuc¢do para prevencdo de
irregularidades.

A Consultoria de Normas Técnicas sera feita por meio de reunides,
analise de documentos, visita em campo.

2.1.7 CONSULTORIA SOBRE PATOLOGIA DAS CONSTRUCOES

O que sera feito:

Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Consultoria, analise e esclarecimento de duvidas quanto a
sintomatologia, mecanismos de degradacdo, causas provaveis de
determinada manifestacdo patoldgica nos sistemas construtivos.

A Consultoria de Patologias tem o objetivo de esclarecer os sintomas,
mecanismos e causas de determinada manifestacdo patoldgica na
edificacdo, a fim de nortear a tomada de decisao de incorporadores,
construtores e proprietarios.

A Consultoria de Patologias pode ser contratada para atender as
seguintes demandas:

- Diagndstico e reparo de anomalias construtivas identificadas
durante a execucdo de obras;

- Soluc¢do para chamados de Assisténcia Técnica de consideravel
complexidade;

- Elaboracdo de projetos para prevencdo de manifestacdes
patolégicas;

- Elaboracdo de procedimentos de execuc¢do para prevencao de
manifestacdes patoldgicas.
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Como sera feito? A Consultoria de Patologias sera feita por meio de reunides, analise

de documentos, visita em campo.

2.1.8 PLANO DE MANUTENCAO PREDIAL

O que sera feito?

Por que deve ser feito?

Onde deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Elaboracdo de um planejamento da execuc¢do de atividades de
inspecdo, conservacao, manutencdo preventiva para todos os

sistemas e subsistemas da edificacao.

O Plano de Manutencdao Predial tem o objetivo de manter um
satisfatério estado de conservacdo da edificacdo, assim como maior
durabilidade e longevidade, a fim de manter ou aumentar o valor
patrimonial, preservar seu desempenho, funcionalidade e seguranca

dos usuadrios.

O Plano de Manutencao em Edificios deve ser feito, em geral, em
empresas incorporadoras, construtoras, escritorios de projetos e
condominios antigos que ndo possuem plano.

O Plano de Manutencdo Predial pode ser contratado para atender as
seguintes demandas:

- Projeto e/ou execucao de obras;
- Elaboracdao de Manual de Uso, Operacdo de Manual;

- Em edificios antigos sem rotina de manutencao implantada ou
com necessidade de melhorias;

- ApOs elaboracado de Laudo de Inspecdo Predial.

O Plano de Manutenc¢do da Edificacao sera elaborado/revisado por
meio de analise dos projetos, especificacbes dos fabricantes de
diversos elementos e componentes da edificacdo, vistoria in loco na
edificacdo e, se houver, analise de laudo de inspecdo predial.

comercial@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br

20



ASSISTENCIA TECNICA EM ACOES JUDICIAIS

O que sera feito:

Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Auxiliamos tecnicamente a area juridica/advogados em ac¢des
judiciais, extrajudiciais e arbitrais, quando o assunto envolve temas
de engenharia civil.

Realizamostambémoestudodascausasquemotivaramoacionamento
por vias judiciais ou extrajudiciais, com a analise dos aspectos técnicos
e legais, com o fim de avaliacdo das reais responsabilidade e direitos.

A Assisténcia Técnica em A¢des Judiciais tem por objetivo argumentar
técnica e juridicamente em defesa de parte contratante perante o
Juizo e/ou Perito nomeado pelo Juizo.

A Assisténcia Técnica em AcOes Judiciais pode ser contratada para
atender as seguintes demandas:

- Contestacdo e/ou impugnacao de laudo pericial;

- AcBes renovatorias e revisionais de aluguel;

- AcBes expropriatdrias para fins de desapropriacao;
- Avaliacdo para atualiza¢ao patrimonial;

- Estudos de responsabilidade civil.

A Assisténcia Técnica em A¢des Judiciais se da por meio de elaboracao
de laudo técnico, elaboracdo de quesitos ao Perito Judicial,
acompanhamento das diligéncias periciais e elaboracao dos quesitos
suplementares e eventuais pareceres técnicos concordantes ou
divergentes com o laudo do perito judicial.
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AVALIACAO DE IMOVEIS

SERVICOS PRESTADOS:

» Laudo de Avaliacdo de Imdveis Urbanos

» Laudo de Avaliagdo de Imoveis Rurais

2.3.1 LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS

O que sera feito? Determinacao do mais provavelvalor de mercado doimodvel pelo qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um imovel.

Por que deve ser feito? O Laudo de Avaliacdo de Imdveis Urbanos tem como objetivo a
avaliacdo do valor de mercado de compra e venda ou locacdao de

determinado imovel urbano.
Quando contratar? Um laudo de avaliacao pode ser contratado para atender as seguintes

demandas:

- Valor de compra e venda;

- Ajustes fiscais;

- Regularizagao imobiliaria;

- Definicdo de valor de locacao;

- Disputas judiciais;

- Atualizacao patrimonial;

- Inventario;

- Desapropria¢dao de imoveis;

- Contratacao de seguro patrimonial.
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Como sera feito?

O Laudo de Avaliacdao de Iméveis Urbanos se da por meio de vistoria
no imovel objeto da avaliacdo, pesquisa e tratamento dos valores de
ofertas de vendas de mercado e imdveis equivalentes, de acordo com
0s critérios das normas técnicas aplicaveis.

2.3.2 LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS

O que sera feito?

Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Determinac¢dao do mais provavel valor de mercado do imoével pelo qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um imovel.

O Laudo de Avaliacao de Imoveis Rurais tem como objetivo a avaliacao
do valor de mercado de compra e venda ou locacdao de determinado
imovel rural.

Um laudo de avaliacdo pode ser contratado para atender as seguintes
demandas:

- Valor de compra e venda;

- Ajustes fiscais;

- Regularizagcao imobiliaria;

- Definicdo de valor de locacao;

- Disputas judiciais;

- Atualizacao patrimonial;

- Inventario;

- Desapropria¢dao de imoveis;

- Contratacdo de seguro patrimonial.

O Laudo de Avaliacdao de Imdveis Rurais se da por meio de vistoria
no imovel objeto da avaliacdo, pesquisa e tratamento dos valores de
ofertas de vendas de mercado e imdveis equivalentes, de acordo com
0s critérios das normas técnicas aplicaveis.
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SERVICOS PRESTADOS:

» Laudo de Vistoria de Vizinhanca

» Laudo de Vistoria Cautelar

» Analise de Projeto

» Inspec¢do de Execugdo de Obras

» Laudo de Recebimento e Entrega de Obra

» Laudo de Avaliacdo de Desempenho de Edificios
» Laudo de Gestdo de Garantia de Construcdo

» Laudo de Inspecao Predial

» Laudo de Inspecdo Especializada:

Infiltracdo (Umidade)

Estrutura e Fundacao

Fachada

Hidraulica (Sistema de Agua Fria e Quente)
Esgoto e Aguas Pluviais

» Aculstica

» Térmica

» Acessibilidade

» Combate a Incéndio

» Playgrounds

» Laudo de Inspecao Emergencial

vV v.v. vy
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2.41 LAUDO DE VISTORIA DE VIZINHANCA

O que sera feito?

Por que deve ser feito?

Onde deve ser feito?

Quando contratar?

Vistorias em todos os imoveis vizinhos a uma obra (dentro da area
de influéncia), antes do inicio de demoli¢Bes, execucdo de obras,
reformas ou movimentac&es de solo. E um caso particular do Laudo
de Vistoria Cautelar.

Laudo de Vistoria de Vizinhanca tem por objetivo constatar o estado
de conservacdo e estabilidade dos imoveis lindeiros a determinada
obra ou reforma, de maneira preventiva, a fim de distinguir
anomalias construtivas pré-existentes a obra daquelas ocasionadas
posteriormente a ela. Também, identificar edificacdes precarias que
podem colapsar com a execucdo da obra. Além disso, garante ciéncia
ao proprietario quanto ao estado de seu imovel, para que ndo reclame
de algo indevido.

Muitos desconhecem, mas a Vistoria Cautelar de Vizinhanca é uma
obrigacdo do construtor segundo a ABNT NBR 12722:1992 em seu
item 4.1.10 Vistoria preliminar, subitem 4.1.10.1: “Toda vez que for
necessario resguardar interesses as propriedades vizinhas a obra
(ou ao logradouro publico) a ser executada, seja em virtude do tipo
das fundacdes a executar, das escavacdes, aterros, sistemas de
escoramento e estabilizacdo, rebaixamento de lencol d’agua, servicos
provisorios ou definitivos a realizar, deve ser feita por profissional
especializado habilitado uma vistoria [...]".

A Vistoria de Vizinhanc¢a deve ser feita em toda area de influéncia
ao redor da obra, devendo ser definida em comum acordo entre o
contratante, consultor de solos e fundacdes e a Fernandes & Grossi.

Um Laudo de Vistoria de Vizinhanca deve ser contratado antes da
demoli¢do ou inicio da obra, para que seja possivel realizar as vistorias
e estudo prévio nos imoveis da vizinhanca. Recomendamos que seja
contratado de trinta a sessenta dias antes do inicio da obra, variando

de acordo com o tamanho do terreno e imdveis vizinhos.
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Como sera feito? Todos os imdveis dentro da area de influéncia serdo comunicados
quanto ao inicio da vistoria. A Vistoria de Vizinhanca sera feita por
meio de verificacdo sensorial, uso de instrumentos de medicdo de

fissuras e registro fotografico e/ou video por cAmera manual ou drone.

2.4.2 LAUDO DE VISTORIA CAUTELAR

O que sera feito? Vistorias em todas as areas, imdveis ou bens, antes do inicio de uma
intervencdo (por exemplo, a demolicdo de uma obra ja existente),
como medida preventiva (cautelar) ou producdo antecipada de prova,
para resguardo judicial.

Por que deve ser feito? Laudo de Vistoria Cautelar tem por objetivo preservar o contratante
de eventuais responsabilidades por reclamacdes de perdas e danos
indevidos.

Ouando contratar? Um laudo de vistoria cautelar pode ser contratado para atender as
seguintes demandas:

- Demoli¢Bes;

- Inicio de obra ou reforma (ver Laudo Vistoria de Vizinhanca);
- Abandono de obra pelo construtor ou empreiteiro;

- Acidentes ou sinistros em bens méveis e imoveis;

- Irregularidades e/ou anomalias em bens moveis e imoveis;
- Entrega de determinado bem ou servico;

- Término de obra ou de servico.

Como sera feito? A Vistoria Cautelar sera feita por meio de verificacdo sensorial, uso de
instrumentos de medicdo (se necessario) e registro fotografico e/ou
video por camera manual ou drone.
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2.4.3 ANALISE DE PROJETO

O que sera feito?

Por que deve ser feito?

Onde deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Auditoria e verificacdo de projetos com base nos requisitos técnicos
das legislacBes e normas vigentes na época do protocolo do projeto
em prefeitura.

A Andlise de Projeto tem por objetivo atuar de maneira preventiva,
identificando inconformidades em relacdo a legislacdo e normas
técnicas, a fim de evitar litigios, economizar custo com retrabalhos,
imprevistos e estouros de orcamento durante e ap0s a execucdo de
obras.

A Andlise de Projeto pode ser feita, em geral, em empresas
incorporadoras, construtoras, gerenciadoras, escritérios de projetos
e condominios.

Uma Analise de Projeto pode ser contratada desde a concep¢ao do
projeto até algum tempo depois da conclusdo dos projetos executivos.
Recomendamos que seja contratada logo no inicio da elaboracgao
dos projetos, para que as eventuais irregularidades identificadas nao
influenciem no processo de contrata¢do e execug¢do de obras.

A Andlise de Projeto sera feita por meio de verificacdo de todas as
folhas e disciplinas de projeto e memoriais da edificacdo, norteados
por diretrizes e lista de verificacdo elaboracdo pela Fernandes &
Grossi.
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2.4.4 LAUDO DE RECEBIMENTO E ENTREGA DE OBRA

O que sera feito? Inspecdo e auditoria da edificacdo e seus projetos e documentos,
verificando a presenca de anomalias, manifestacBes patologicas e,
principalmente, o atendimento aos requisitos técnicos das legislacbes
e normas vigentes na época do protocolo do projeto em prefeitura.

Por que deve ser feito? O Laudo de Recebimento e Entrega de Obratem por objetivo atuar de
maneira preventiva, identificando vicios aparentes, inconformidades
em relacdo a legislacao e normas técnicas, antes do inicio do uso da
edificacdo, a fim de evitar litigios, economizar custo com retrabalhos
e intervencdes, que sao muito maiores apds a entrega da edificacao.

Quando contratar? O Laudo de Recebimento e Entrega de Obra deve ser contratado
antes do inicio do uso da edificacdo, tendo a data limite a véspera dos
noventa dias da instalacdao do condominio, periodo em que o prazo
de reclamacdo de vicios aparentes prescreve.

Como sera feito? O Laudo de Recebimento e Entrega de Obra sera feito por meio de
analise de projetos, contrato de compra, material publicitario e demais
documentos, vistoria sensorial, uso de instrumentos de medicao (se
necessario), registro fotografico ou video por camera manual ou

drone.

2.4.5 LAUDO DE GESTAO DE GARANTIA DE CONSTRUCAO

O que sera feito? Avaliacdo das condi¢Bes técnicas da edificacdo, do atendimento
ao plano de manutencao, identificando e apurando as origens das
principaisirregularidades e manifestacdes patoldgicas e classificando-
as quanto a responsabilidade (construtor/usuario) e quanto a sua
importancia, assim como a indicacdo das acdes necessarias para
reparo e conservacao da edificacao.
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Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

O Laudo de Gestdo de Garantia tem o objetivo de identificar
vicios ocultos decorrentes de erros de projeto ou execucdo (vicios
endogenos), falhas humanas (vicios exdgenos), agentes externos
naturais (vicios naturais), falta de manutencdo (falhas) ou desgaste
natural da edificacao (vicio funcional), a fim de serem identificados
logo no inicio de sua manifestacdo, para que nao comprometam
grandes areas ou afetem outros elementos da edificacdo, ou passem
do periodo de garantia. Outro beneficio da inspecdo predial é a
eventual identificacdo de alguns vicios ndo manifestos que podem
comprometer o desempenho da edificacdo e se, identificados
tardiamente, podem ser inviaveis ou muito onerosos para reparo.

O Laudo de Gestao de Garantia pode ser realizado a critério do
contratante. A Fernandes & Grossi recomenda que seja feito no 1°, 3°
e 5° anos iniciais da edificacao.

Alnspecdo de Gestao de Garantia serarealizada por meio de entrevista
com os usuarios, analise de projetos e documentos, vistoria sensorial,
uso de instrumentos de medi¢do (se necessario), registro fotografico
ou video por camera manual ou drone, em todos os sistemas da
edificacao.

2.4.6 LAUDO DE INSPECAO PREDIAL

O que sera feito?

Avaliacdao das condig¢des técnicas da edificacdo, apurando as causas
provaveis da situacao, classificacdo da importancia dos vicios (falhas,
anomalias e manifestacdes patoldgicas) mais significativas, assim
como indicacdo das acdes necessarias para assegurar a conservacao
da edificacdo apos o término da garantia. Pode ser comparado a um
check-up de saude feito por um médico.
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Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

O Laudo de Inspecdo Predial tem o objetivo de identificar vicios ocultos
decorrentes de erros de projeto ou execuc¢do (vicios enddgenos)
falhas humanas (vicios exdgenos), agentes externos naturais (vicios
naturais), falta de manutencdao (falhas) ou desgaste natural da
edificacdo (vicio funcional), a fim de serem identificados logo no inicio
de sua manifesta¢do, para que ndo comprometam grandes areas ou
afetem outros elementos da edificacdo. Outra vantagem da inspecao
predial é a eventual identificacdao de alguns vicios nao manifestos que
podem comprometer o desempenho da edificacao e se, identificados
tardiamente, podem ser inviaveis ou muito onerosos para reparo.

O Laudo de Inspecdo Predial deve ser realizado conforme frequéncia
exigido pela legislacdo local, sendo que a Fernandes & Grossi
recomenda que seja feita a cada 5 anos, ou menos, conforme
recomendacdo apos conclusdo da Inspecao Predial.

A Inspecdo Predial sera feita por meio de entrevista com os usuarios,
analise de projetos e documentos, vistoria sensorial, uso de
instrumentos de medi¢ao (se necessario), registro fotografico ou video
por camera manual ou drone, em todos os sistemas da edificacao.

2.4.7 LAUDO DE INSPECAO ESPECIALIZADA

O que sera feito?

Avaliacao das condic¢des técnicas de um subsistema especifico da
edificacdo. Sendo de menor abrangéncia e mais aprofundado do
que uma Inspecado Predial, apurando as causas da situa¢do, assim
como indicacdo das acdes necessarias para recupera¢ao ou reparo.
Normalmente, é desencadeada pela Inspecao Predial, de forma a
complementar ou aprofundar o diagnaostico.
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Por que deve ser feito? O Laudo de Inspecdao Predial Especializada tem o objetivo de
aprofundar o diagnostico de determinados sistemas prediais ou
de determinada anomalia, aprofundando-se mais nas analises e
investigacdes das causas e mecanismos de degradacao, a fim de
propor solu¢des de recuperacao e reparo eficientes que prolonguem
de maneira consideravel ou plena o desempenho do sistema em

analise.

Ouando contratar? Umlaudodeinspecdo predial especializada pode ser contratado para
atender as seguintes demandas:

- Recomendacdo de acao de eventual Laudo de Inspecdo Predial;

-Irregularidades e/ou anomalias em sistemas prediais
especificos. Anomalias mais recorrentes: corrosao de armaduras,
umidade, trincas, desplacamento de fachada, incéndio, desabamento,
vazamento;

-Solicitacdodedeterminadodrgaogovernamental.Normalmente
solicitados: combate a incéndio, acessibilidade, estrutura, sistema de
gas combustivel, sistema de para-raios, sistema elétrico.

Como sera feito? Alnspecado Predial Especializada sera feita por meio de entrevista com
0s usuarios, analise de projetos e documentos, vistoria sensorial, uso
de instrumentos de medicdo (se necessario), realizacdo de ensaios
expeditos ou laboratoriais (se necessario), registro fotografico ou
video por camera manual ou drone.

A SEGUIR, A DESCRICAO DOS TIPOS DE LAUDO DE INSPECAO ESPECIALIZADA:

A) INFILTRACAO (UMIDADE)

O que sera feito? Apuracdodascausasquelevaram agerara manifestacao daumidade.
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B) ESTRUTURA E FUNDACAO

O que sera feito? Avaliacdo das condicdes técnicas e eventual apuragdo das causas que
levaram a gerar a manifestacdo patoldgicas nas estruturas.

C) FACHADA

O que sera feito? Avaliacdo das condi¢des técnicas e eventual apuracao das causas que
levaram a gerar a manifestacdo patolégicas nas fachadas.

D) HIDRAULICA (SISTEMA DE AGUA FRIA E QUENTE)

O que sera feito? Avaliacdo das condi¢Bes técnicas e eventual apuragao das causas que
levaram a gerar a falhas ou manifestacao patoldgicas no sistema de
agua fria ou quente.

E) ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS

O que sera feito? Avaliacdo das condi¢des técnicas e eventual apuracdo das causas que
levaram a gerar a falhas ou manifestacao patoldgicas no sistema de
aguas pluviais ou esgoto.

F) ACUSTICA

O que sera feito? Avaliacdo do ruido interno ou externo de edificacdes para verificar
irregularidades quanto a legislacdo e normas técnicas, ou para
definicdo de sistemas adequados de atenuacao acustica.

G) TERMICA

O que sera feito? Avaliacdo térmicainterna de edificacdes para verificar irregularidades
quanto a legislacdo e normas técnicas, ou para definicao de sistemas
adequados de isolacdo.
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H) ACESSIBILIDADE

O que sera feito? Avaliacdo das condic¢des técnicas e atendimento aos requisitos legais
e normativos que levaram a gerar a falhas e irregularidades em todos
0s sistemas que requeira acessibilidade.

1) COMBATE A INCENDIO

O que sera feito? Avaliacdo das condicdes técnicas e eventual apuragdo das causas que
levaram a gerar a falhas ou manifestacdao patoldgicas no sistema de
combate a incéndio.

J) PLAYGROUNDS

O que sera feito? Avaliacdo das condicdes técnicas e eventual apuragdo das causas que
levaram a gerar a falhas ou manifestacao patoldgicas no sistema de
recreacao infantil.
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2.4.8 LAUDO DE INSPECAO EMERGENCIAL

O que sera feito?

Por que deve ser feito?

Quando contratar?

Como sera feito?

Sdo diversas atividades (processos) de apuracdo das causas de
determinado acidente ou sinistro, avaliando as condi¢bes dos
sistemas afetados. E um caso particular do Laudo de Inspecdo Predial
Especializado. Como peritos, estamos a disposi¢ao da sociedade 24
horas por dia.

O Laudo de Inspecdao Emergencial tem o objetivo de aprofundar o
diagndstico de determinado acidente ou sinistro, aprofundando-se
mais nas analises e investigacbes das causas e mecanismos de acao,
a fim de auxiliar os afetados na preservacao de seus bens, resguardar
0S usuarios e vizinhos quanto a riscos a seguranca e a saude, e
propondo solug¢des de reforco, recuperacao e reparo eficientes que
recuperem a edificacdo ou sistema afetado.

Um laudo de inspecdo emergencial pode ser contratado para atender
as seguintes demandas:

- Incéndios;
- Explosoes;
- Enchentes;
- Desabamentos totais ou parciais;

- Ruptura grave de elementos estruturais.

A Inspecdo Emergencial sera feita por meio de contencdao ou
escoramento dos sistemas afetados, vistoria sensorial, uso de
instrumentos de medicdo, realizacdo de ensaios expeditos ou
laboratoriais (se necessario), registro fotografico ou video por camera
manual ou drone, entrevista com os usuarios, analise de projetos e
documentos.
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3. CLIENTES



PRINCIPAIS CLIENTES

Trabalhamos principalmente paraincorporadoras e construtoras do segmento mobiliario residencial
e comercial e para condominios residenciais e comerciais. Atuamos também em nomeacdes judiciais.

ALGUNS DE NOSSOS PRINCIPAIS CLIENTES:
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3.1.2 CONDOMINIOS
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3.1.4 ENTIDADES PUBLICAS
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3.1.7 ATUACAO GEOGRAFICA

Nos ultimos anos, realizamos mais de mil laudos em mais de 68 cidades em 18 estado por todo o
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